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BRUGATA 1-11, STORGATA 36 MFL - PLANFORSLAG TIL OFF ENTLIG
ETTERSYN

Saken var oppe til behandling pa meate i Byutvikdikgmiteen (Bydelsutvalg
Grunerlgkka) 31. august 2009 (sak 39/09).

Komiteen vedtok enstemmig fglgende uttalelse:

Byutviklingskomiteen har drgftet det foreliggen@guleringsforslaget og stiller seg
undrende til at reguleringsplanen ikke er baseftgrningsforslaget som i disse
dager sluttbehandles hos Riksantikvaren.

Byutviklingskomiteen stgtter synspunktene og inaelsigne fra Prindsens Venner av
20. august 2009 og avviser reguleringsforslaget.

Byutviklingskomiteen ber Plan- og bygningsetatesamarbeid med Byantikvaren
utarbeide ny reguleringsplan med formal bevaring.

Bydel Griunerlgkka gnsker a ta initiativet til eedidedugnad for a fa fram gode
forslag for bruk av det kommende fredede omradet.

Med hilsen

Eigil Jakobsen
sekreteer
Byutviklingskomiteen

Godkjent og ekspedert elektronisk
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BRUGATA 1-11, STORGATA 36 M.FL — PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN - OVERSENDELSE FOR VURDERING AV INNSIGELSE

Byantikvaren viser til vedlagte oversendelse av 18.06.09 fra Plan- og bygningsetaten i Oslo
med planforslag til offentlig ettersyn for ovennevnte adresser. Saken er ute til hering med frist
12.08.09. For organer med innsigelsesrett er horingsfristen satt til 21.08.09.

Byantikvaren har gjennomgétt det innkomne forslaget og ser at nasjonale interesser kan vare
truet pé flere punkt (jf uttalelse av 04.06.09 til Plan- og bygningsetaten). Vi vil derfor
oversende saken til Riksantikvaren for behandling og vurdering av innsigelse.

Byantikvaren vil innen heringsfristen levere en egen uttalelse til Plan- og bygningsetaten som
oversendes som kopi til Riksantikvaren nar den er klar. Vi imgteser Riksantikvarens
behandling.

Med hilsen

Hogne Qangset rit Kyrkjeb
avdelingsleder antikvar
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Vedlegg: Brev av 18.06.09 fra PBE med planforslag
Kopi til: Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Gritnerlekka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23460251
E-post: postmottak@

bya.oslo.kommune.no
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BRUGATA 1-11, STORGATA 36 M.FL. -PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN - UTTALELSE TIL REGULERINGSPLAN

Byantikvaren viser til innkommet planforslag datert 18.06.09 vedlagt beskrivelse,
illustrasjoner, plankart og reguleringsbestemmelser.

I vart tidligere brev av 04.06.09 kommenterte vi et forelgpig planforslag, hvor vi papekte flere
forhold som vi mener kan vere i konflikt med verneinteressene. Det vises til denne uttalelsen.
Det er vist fa endringer i planforslaget som na ligger til uttalelse, 'og Byantikvaren har derfor
med bakgrunn i at nasjonale interesser anses & vare truet, oversendt planforslaget 08.07.09 til
Riksantikvaren for vurdering av innsigelse.

Beskrivelse av planforslaget

Omradet foreslas omregulert til spesialomrade bevaring og diverse byggeomrader som blant
annet hotell, bolig, barnehage og park. Omrédet foreslas utviklet med nye bygninger, om- og
tilbygging samt gjennomgang og parkbearbeiding av dagens utomrade tilknyttet eiendommen
Prinds Christian Augusts Minde,”PCAM” i Storgata 36.

Planforslaget legger opp til riving av bakgéardsbebyggelse i Brugata 3a, b og ¢ og frontbygning
pa 3b. Ny bebyggelse med nering og hotell legges inn mot PCAM og foreslas fra 4-6 etasjer.
Mot Brugata oppferes det ny bebyggelse i 3b.

Bevaringsinteresser innenfor planomradet
e Eiendommen PCAM, Storgata 36 er foreslatt fredet etter §§15 og 19 i

kulturminneloven. (Se vedlegg 1) Fredningsforslaget ligger til vedtaksbehandling hos
Riksantikvaren. Forslag til fredning omfatter bade bebyggelse og uteomréader, og
representerer et unikt stykke historie fra "Mangelsgardens” lystgardsperiode pa
1600/1700-tallet samt hele PCAMs historie som arbeidsanstalt og asyl inn pa 1800- og
1900-tallet. Det bemerkes at ’Salgshallen” fra 1932 i Storgata 36 ogsé ligger innenfor
omradet som er forelatt fredet etter §19.
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Postboks = a  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
‘ Olvi)ﬁr)ﬂTT 0178 Oslo Telefaks: 2346 02 51
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I Brugata 3a er et toetasjes svalgangshus fra 1700-tallet og murbygning fra ca.1850
fredet etter kulturminneloven. Videre star en verkstedbygning fra 1932 pa
Byantikvarens gule liste som bevaringverdig. Bygningen er ansett & vaere en viktig del
av rammen rundt / mot de fredete anleggene og har vert tilraddet regulert til bevaring av
Byantikvaren tidligere.

Den eldre murgérdsbebyggelsen fra slutten av 1800-tallet i Brugata 1-11 og Storgata
34b-c star oppfert som bevaringsverdig pa Byantikvarens gule liste. Gjennom tidligere
prosesser har vi imidlertid som ledd i endret bebyggelse og ensket naringsutvikling
vurdert riving av forbygning i Brugata 3b og bakgardsbebyggelse i Brugata3b-c som
mulig.

Brugata og Storgata er svert sentrale historiske gatelop i Oslo som viser tidlig
byutvikling med blant handelsgéarder fra 1700-tallet.

Vurdering av planforslag

Byantikvaren mener at planforslaget er i strid med kulturminneinteressene pa flere punkt. Vi
har folgende kommentarer:

Spesialomrade bevaring av eiendommen PCAM: Planforslaget viser at deler av omradet
til PCAM ikke foreslas skravert som spesialomréde bevaring. Byantikvaren ser det som
en forutsetning at omradet som er foreslatt fredet etter §§15 og 19 i kulturminneloven,
herunder bade bebyggelse og uteomrader foreslas regulert til bevaring. Det vil si at bade
Salgshallen med tilherende torg og uteomradene bak ogsé ber reguleres til bevaring.
Salgshallen og torget: Det er foreslatt at store deler av bakveggen i salgshallen kan
rives mot sydest og at det apnes for 4 oppfere en slags portal inn til uteomradene bak.
Byantikvaren finner denne portallgsningen svart konfliktfylt i forhold til onsket
bevaringsintensjon for bygningen og fredningen av eiendommen PCAM. Salgshallen er
en del av det fredete omrédet etter §19 og ber bevares i eksterioret slik den er 1 dag.
Likeledes er torget en viktig del av bygningens funksjon og en naturlig del av
bevaringsomréadet. Byantikvaren har imidlertid uttalt tidligere at vi vil kunne anbefale
en mindre apning 1 bakveggens forste etasje.

Uteomrader, park og turvei: Uteomrddene utgjor en meget viktig del av PCAMs
historie som asyl og arbeidsanstalt. Storstedelen av uteomradene er foreslatt fredet etter
§15. Fredningen av dette omradet skal sikre opplevelsen av de historisk viktige
arealene, og hensikten er a opprettholde / tilbakefere anleggets karakter med rester av
hageanlegg og "luftegarder” slik det framsto etter full utbygging i siste del av 1800-
tallet. [ uteromradet som er foreslatt fredet etter § 19 har det vert virksomhet knyttet til
den tidligere arbeidsanstaltfunksjonen. Fredningen skal sikre virkningen av
kulturminnene i miljeet, men det er dpning for at noe bebyggelse kan vurderes i trad
med hva som har sttt her tidligere.

I formalet med fredningen av PCAM ligger det en intensjon om & ivareta den “historiske
lukketheten” av anlegget med en hovedport mot Storgata og vegger / murer rundt
eiendommen. Vi vil understreke at denne lukketheten ikke betyr at eiendommen skal
vere utilgjengelig, men at den gjennom anleggets bebyggelse, uteomrader og murer
best mulig skal kunne formidle stedets tidligere historie.



I planforslaget er det foreslatt et friomrade/park og en turvei gjennom uteromridet som
skal g via Salgshallen mot Storgata og ut mot Chr. Krogs gate i sydest. Byantikvaren
finner det positivt med forslag om park safremt denne ivaretar historiske spor og legger
til rette for tilbakeforing av hageanlegget som har vert her. Vi vil ikke anbefale
forslaget om en kjorbar turvei fra Salgshallen gjennom uteomradet mot sydest. Vi
mener det er positivt at omradet gjores mer tilgjengelig enn i dag, men stiller spersmal
ved om det er behov for en bred apning gjennom Salgshallen for 4 oppné god adkomst
til omradet. Den gamle hovedporten til PCAM ligger like ved og ferer lett inn til
uteomradene i dag. Videre ligger det i1 fredningsforslaget en intensjon om & &pne for
gdende gjennom muren i sydest mot Chr.Kroghs gate slik planforslaget ogsa &pner for.
Gjennomgang og tilgjengelighet til uteomradene for gadende ber derfor vare tilstrekklig
ivaretatt uten at bakveggen fijernes i Salgshallen. Byantikvaren vil understreke at vi er
positiv til en parkmessig opparbeidelse og en gjennomgang gjennom omradet. En
gjennomgang ma vare tilpasset eksisterende uteomrader og de historiske spor som
finnes eller onskes tilbakefort.

Byggeomrader inn mot og inne i fredningsomradet: Byggeomrader med byggegrense
for omradene A og B pa plankartet er vist lagt inne i fredningsomrédet for Storgata 36.
Planforslaget med bestemmelser apner for hotellfloy, hoy bebyggelse, vinduer,
derdpninger med mer inn mot PCAM. Byantikvaren anser at dette er i konflikt med
kulturminneinteressene. Selv om brannmur skal bevares, vil tilbygg utenpé og over
brannmurene som vist i illustrasjonene endre forstaelsen av den historiske
eiendomsstrukturen og opplevelsen av det foreslatte fredningsomradet betraktelig.
Byggelinje bar trekkes tilbake til eiendomsgrensen, tillatt etasjehayde ber reduseres ned
en etasje, og det ber bare dpnes for et begrenset antall apninger i murveggene ut mot
PCAM-omrédet.

Bruksformdl: Det er foreslatt mange bruksformal i omradet, hvor barnehage er ett av
dem. Byantikvaren vil kommentere at barnehageformal kan vare vanskelig 4 kombinere
med fredningen av PCAM, bade nér det gjelder bruk av bebyggelse siden eksisterende
bebyggelse i stor grad ogsa har et interigrvern, og nér det gjelder oppdeling av
utearealer med gjerder. Byantikvaren vil ogsé bemerke at Oslo kommune,
Omsorgsbygg har igangsatt et arbeid for & vurdere egnet bruk for PCAM som bade er
mer utadrettet enn i dag og som lar seg forene med fredningen av omradet.

Riving av bakbygning, verksted i Brugata 3A:Verkstedet fra 1932 foreslas revet.og
erstattet med nybygg som del av foreslatt hotellflay i felt A. Byantikvaren anser dette
som konfliktfylt, da verkstedet har verneinteresse som del av det bakre gardsrommet til
den fredete bebyggelsen i Brugata 3A. Verkstedet utgjer ogsa en viktig vegg mot
utearealet til PCAM. Byantikvaren tilrader sterkt at verkstedet reguleres til bevaring.
Bebyggelse mot Brugata: Ny bebyggelse ut mot Brugata 3b ber i heyder og mélestokk
tilpasses den bevaringsverdige murgérdsbebyggelsen i gata. Planforslaget apner for fire
haye etasjer og en inntrukket Setasje. Byantikvaren rade til at heyden reduseres til tre
etasjer og en inntrukket 4.etasje slik at ny bebyggelse bedre harmonerer med
eksisterende bygg i 3a og 3c som er i henholdsvis 2 og 3 etasjer mot gate.
Reguleringsbestemmelser: Med bakgrunn i ovennevnte kommentarer vil vi rade til at
reguleringsbestemmelser omarbeides. For uteomréader og byggeomréider innenfor
eiendommen PCAM maé bestemmelsene vise til fredningsbestemmelser.

MOTTATT

i _8_ AUG. 7009
" PLAN- OG BYGNINGSETATEN




Arkeologiske forhold

Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av planomrédet jf.lov om kulturminner av
9.juni 1978 nr.50 § 9. Vi minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd gjelder
generelt. Dersom det blir gjort funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks
stanses og Byantikvaren kontaktes.

Konklusjon

Planforslaget anses & vaere konfliktfylt i forhold til nasjonale kulturminneinteresser, herunder
omradet PCAM som er foreslatt fredet etter §§15 og 19 i kulturminneloven og som ligger til
vedtaksbehandling hos Riksantikvaren. Planforslaget er derfor oversendt til Riksantikvaren for
vurdering av innsigelse. Byantikvaren anbefaler at innsigelse vurderes i forhold til felgende
punkt i planforslaget: ' |

Deler av eiendommen PCAM er utelatt fra bevaringsomradet. Hele eiendommen
PCAM, herunder bebyggelse og uteromrader mé reguleres til bevaring i trdd med
foreslatt avgrensning av fredningsomrédet etter §§15 og 19 1 kulturminneloven.
Bakvegg i Salgshallen er foreslatt revet. Hele Salgshallen med torget ma reguleres til
bevaring. Riving av bakvegg og vist portallgsning oppleves som svart uheldig i forhold
til bygningens egenverdi samt fredningen av PCAM og ma4 utga.

Verksted i Brugata 3a er foreslatt revet. Verkstedet fra 1932 i bakkant av Brugata 3a
utgjor en viktig del av eksisterende bakgardsmilje og er en viktig ramme om det fredete
omrédet. Bygningen ma reguleres til bevaring.

Bygging inne i det foreslatte fredningsomréadet. Forslag til tilbygg/bygging til brannmur
som ligger innenfor det foreslatte fredningsomradet ma utgd. Hoyder pé bebyggelse inn
mot fredningsomradet ma reduseres og ha en lukket karakter.

| Bt

orten Stige Brit Kyrkjeb

avdelingsleder antikvar

Kopi til: Riksantikvaren
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Dato:  28.07.2009

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200309691-104 05/00440-6 Marit Engseth, 916 60 033 512

Oppgis ved alle henvendelser

BRUGATA 1-11, STORGATA 36 M.FL. - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN - REGULERINGSPLAN

Friluftsetaten viser til planforslag til offentlig ettersyn for Brugata 1-11 og Storgata 36, og har
folgende kommentarer til planforslaget.

Inne i gdrdsrommet mellom Spektrum p-hus og PCAM finnes det et omrade med kartlagt viktig
biologisk mangfold. Dette omradet har fétt vernekategori B (viktig). Se vedlagte kart og
lokalitetsbeskrivelse. Denne lokaliteten bestar av store edellgvtrer, blant annet spisslonn, ask,
eik og hestekastanje. Friluftsetaten oppfordrer derfor til at det tas hensyn til vegetasjonen
innenfor dette omradet, bade 1 planleggings- og byggeperioden, slik at lokaliteten blir bevart
mest mulig urert.

Planforslaget viser elleve traer som har fatt status bevaring. I tidligere uttalelse datert 18. mars
2005 péapeker Friluftsetaten at det er hele femten traer som er bevaringsverdige innenfor
planomradet. Friluftsetaten anbefaler derfor at samtlige trer far status bevaring i
reguleringsplanen. De resterende trerne som Friluftsetaten foreslar at ber bevares er markert pa
vedlagte reguleringsplankart.

I reguleringssaker som pavirker storre treer sd oppfordrer Friluftsetaten til at det utarbeides en
tilstandsrapport for de treerne som vil bli berert av reguleringstiltaket. Denne tilstandsrapporten
ber utarbeides av en sertifisert trepleier, og si noe om trarnes alder, art og forfatning, samt om
traerne utgjor en sikkerhetsmessig risiko. Tilstandsrapporten vil veere grunnlaget for en
vurdering om traerne ma sikres i en marksikringsplan i anleggsperioden. Friluftsetaten anbefaler
derfor at det utarbeides en tilstandsrapport og en marksikringsplan for de bevaringsverdige
treerne pa omrédet, slik at disse blir sikret i anleggsperioden. Eventuelt dede deler av trerne ber
spares hvis disse ikke utgjor en sikkerhetsmessig risiko, da dede deler av treer er viktige
leveomréder for insekter og sopp.

Friluftsetaten anmoder ogsd om at det ikke flyttes eller graves ut masser under krona pa noen
av trerne, eller nermere enn 5 meter inn mot stammen til treet hvis krona er liten. Ved tiltak
innenfor denne sonen ma en trepleier konfereres.

THUTLSRL TTATT Postqdresse: Besoksadresse: elefon: 02180
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Videre stiller Friluftsetaten seg positive til tiltaket, da serlig det planlagte parkdraget vil bli et
positivt innslag i bybildet.

Med hilsen
rd
sl e Ml Erpceth
Signe Nyhuus ~SMRunar Oves
avdelingssjef seksjonsleder
Vedlegg:

-forminsket reguleringsplankart med forslag til bevaring av trer
-kart over biologisk mangfold
-lokalitetsbeskrivelse



Lok. nr. 436 Christian Kroghs gate Viktig B

Oslo kommune, 0301 Lok.nr. nasjonalt: 030110436
UTM: EUREF89, @: , Nt Gur. bnr.:
Hovednaturtype: Kulturlandskap

Naturtyperegistreringer
Naturtype: Store gamle traer D12
Utforming:  Ikke-skjottet D1201
Verdi: Viktig B

Veg.type: Ikke registrert
Vernestatus: Ingen vernestatus

Trusler: Nedbygging &
Feltsjekk: (siste)
Beskrivelse:

Gardsrom med store treer, av spisslonn, ask, eik og hestekastanje. 2 asker har en stammeomkrets pa hhv. 450
og 500 cm og en eik har en stammeomkrets pa ca. 400 cm. .

Lokalitetskrivelse innlagt av BB den 13.02.2006:

Gardsrom med ca. 15 store edellovtrar, av spisslonn, ask, eik og hestekastanje. 2 asker har en stammeomkrets
pd hhv. 450 og S00 cm og en eik har en stammeomkrets pd ca. 400 cm. Disse treerne har vide og
karakteristiske trekroner, Alle trreerne virker vitale. Noen av trerne former rester etter en gammel alle.

Forslag til skjetsel og hensyn:
Bevare mest mulig urert.

Avfall og jordmasser som er deponert over rettene ma snarest fjernes pa en skdnsom mate.

Antall viltobservasjoner med viltvekt: 0 Totalt antall observasjoner: 0

Arter med viltvekt: Omridetype Dato Viltvekt
Antall funn av redlistede viltarter: 0
Art Omridetype Dato Redlistestatus
Antall funn av redlistede karplantearter: 0 Antall funn totalt: 0

Arter med redlistestatus: Dato Radlistestatus
Antall funn av redlistede “andre arter”: 0 Antall funn totalt: ¢

Arter med rodlistestatus: Gruppe Radlistestatus
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Oslo kommune OSLO KOMMUNE
Brann- og redningsetaten PLAN- OG BYGNINGSETATEN
- 4 All6. 2009
SAKSNR: 200307691 - 720
Plan- og bygningsetaten AVD. SBH ANRO MERKN
Boks 364 Sentrum OPSA JLB
0102 OSLO
Dato:  29.07.2009
Deres ref.: Var ref, (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
200300691-104 200900537-2 Svenn Haugen 54

UTTALELSE TIL PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN -
REGULERINGSPLAN -BRUGATA 1 - 11, STORGATA 36 M.FL.

Innledning
Viser til Deres brev av 18.06.09 som omhandler planforslag til offentlig ettersyn. Planforslaget

gjelder Brugata 1-11 samt Storgata 36. Omradet foreslas omregulert til spesialomrade bevaring
og byggeomride med bruk til hotell, forretning, bevertning, kontor, bolig, barnehage,
undervisningslokaler, forsamlingslokale, kultur, institusjon og parkeringshus. Hensikten med
planen er opprustning av omradet, og starre dpenenhet med gjennomgang og bruk av del av
omradet for allmennheten. Nybygg etableres kun i Brugata 3B og bak nr. 3A, 3C samt nr.5

Oslo brann- og redningsetat har felgende bemerkninger.

Reguleringen mé ta hensyn til forhold som kan pavirke brann- og redningsetatens (OBRE)
muligheter for & utfere redningsinnsats i bygningene i brann e.l. I den forbindelse henvises til
krav i Teknisk forskrift § 7-28 samt egne retningslinjer som omhandler tilrettelegging for
rednings- og slokkemannskap i1 Oslo kommune.

Spesielt viktig er det at det legges til rette for god atkomst og tilgang pa slokkevann.

Det presiseres at atkomsten for OBREs utrykningskjeretayer til eksisterende bygninger eller
omliggende omréder ikke md forverres/ hindres. Det skal vere kjorbar atkomst frem til
bygningene samt at det tilknytning til disse skal vare oppstillingsplass for redningsetatens biler
og utstyr. Det er viktig at det er tilrettelagt for at rednings- og slokkemannskapene skal kunne
utfere effektiv innsats i og rundt bygningene uten unedvendig risiko pa for skader pa personell
og utstyr. Det mé derfor etterstrebes & legge til rette for kjerbar atkomst til fasader, slik at disse
og tak kan nés ved hjelp av OBREs haydeberedskap.

OBRE gir en sterk anbefaling om at installering av sprinkleranlegg velges som et av
brannsikringstiltakene i hele bygningen. Installering av sprinkleranlegg vil gi vesentlig bedre
brannsikkerhet samt vare et sterkt bidrag til 4 ivareta sikker remning fra bygningen.

MOTTATT

0 4AUG. 2009
PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Ame Garborgs plass | Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 6011. 05. 47660
0179 OSLO 2
E-post: postmottak(@hre.oslo.kommune.no

[ntemett:www.bre.oslo.kommune.no
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For evrig har OBRE forelepig ingen kommentarer.
Med hilsen

Oslo brann- og redningsetat

MWW 5

avdelingssjef Svenn Haugen
branninspektor.
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 12.08.2009

Deres ref.: Vir ref.: Saksbel; Arkivkode:
09/13-199 Vidar Aasbrenn Fiskum, 512

09/9781 {Oppgss ved henv.)

Svar - Reguleringsplan - Offentlig ettersyn - Brugata 1 - 11, Storgata 36
m.fl

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY') har mottatt reguleringsptan til offentlig ettersyn for
ovennevnte eiendommer med saksnummer 200309691-104.

EBY erbl.a. tildelt rollen som kommunens grunneierrepresentant og uttaler seg til planforslag
bade ut fra sin grunneierrolle og ut fra sin rolte som overordnet kommunal avtalepart for
utbyggingsavtaler i Oslo kommune.

Gjennomfering av tiltak 1 planinitiativet utleser/antas a utlese behov for utbyggingsavtale.
Alternativt ber opparbeidelse av grontomrader/park stadfestes i form av

rekkefplgebestemmelse 1 planens bestemmelser.

EBY kjenner ellers ikke til forhold som har betydning for denne reguteringsplanen.

Med vennlig hilsen
Eierseksjonen

Thomas Marthinsen Vidar Aasbrenn Fiskum
seksjonsleder spesialkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og trenger dermed ikke underskrift.

Ciendons- og Besaksmdresse: Fakturzadreass; Teleton, 02 180 Crg.nr 874 TR0 782
zw Lyfornyelsesela ten Christian Krahgs pate 16 Liendoms- op bylomyelseselaten Telelaks: 22 17 33 16 Chvo: 6004.06. 34153
Postadiesse: Oslo komwwne. Fakarasemral

| “ Poalboks 491 Sentrom Postboks 6532 Etlgysiad E-post: pasimotiskigleby. oslo kemmune no
!‘" Q105 OILO 0604 OSLO wiw.eby osks komaune no



Oslo kommune /[ VOTTATT .\
Omsorgsb Oslo KF OSLO KOMMU \
' PTEsbYEE [ PLAN- OG BYGNINGSETATEN
"O8L0 KOMMUNE \ Z AUG. 2009
wl N ' -
Plan- og bygningset m; LAN- OG BYGNINGSETATEN VSAKSNRZ j
Postboks 364 Sentrum '
Vabhls gate 1 12 AG. 2009
0102 OSLO
SAKENR: ] 036 G691 -122
AVD. SBH. AnNR. MERKN, Dato: 10.08.2009
Deres ref: \ Lar-ref-(saksnm: Sakshe 15[2 . { Arkivkode:
200909691-104 200900002-328 mha, 99258879 512

BRUGATA 11 - STORGATA 36 - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN -
REGULERINGSPLAN - KOMMENTARER

Omsorgsbygg Oslo KF eier bygningsmassen pé eiendommen gnr 208 bnr 653 Storgata 36a og
36b. Omsorgsbygg stiller seg i utgangspunktet positiv til planforslaget, med sterre penhet og
tilgang for publikum som sentrale element. Omsorgsbygg har utarbeidet en plan for framtidig
bruk av eiendommen, vedtatt av styret i Omsorgsbygg mai 2009. Denne tar opp mange av
problemstillingene i planforslaget

ot

Foreslétt bruk: Foreslatt bruk listet opp i reguleringsforslaget gir bra dekning i forhold til vére
planer. Som del av plan for fremtidig bruk er badde overnatting samt smaindustri/utsalg i mindre
skala aktuelt. Det er @nskelig at dette tas inn i forslaget, eventuelt at denne typen tiltak kan
defineres inn under eksisterende forslag (herberge, forretning).

Nybygg: Planforslaget foreslar ny bebyggelse kun i eiendommene i Brugata 3 og S, mens
Omsorgsbygg ensker dpning for gjenreising av historiske bygg i Storgata 36. Aktuelle bygg er
et 1-etasjes og et 3-etasjes bygg (historisk reperbane og pakkhus) ser pd eiendommen, samt del
av ldve mellom Mangelsgéarden og Bryggerhuset nord p& eiendommen. Tiltakene vil kreve
dispensasjon fra eksisterende og foreslatt fredning og bererer delvis omréde foreslatt til friareal.

Transport/atkomst: Planforslaget foreslar kjereatkomst fra Storgata som i dag. Dette aksepteres
i mangel av alternativer. Atkomsten er trang og utsatt bdde inn fra Storgata og i passasjer
mellom bygningene innenfor. Ved nedvendig rehabilitering av bygningsmassen vil atkomsten i
lengre perioder vere stengt for kjoretayer, dette er ogsé dagens situasjon. Behov for alternativ
atkomst for utrykningskjereteyer permanent og for annen transport i perioder kan lgses enten
fra Christian Krohgs gate eller gjennom salgshallene fra Storgata. Vi ser det som en
sikkerhetsmessig fordel med atkomst for utrykningskjeretey béde fra Storgata og Chr. Krohgs
gate. Atkomst for kjeretay gjennom salgshallene betyr riving av bakbygningen og etablering av
kjerevei. Dette er en mulig teknisk lesning, men kan samtidig vere negativt for
forretningsvirksomheten i salgshallene. Gangatkomst her er sikret gjennom ny permanent
inngang mellom salgshallene og Vaskeribygget, etablert som inngang til midlertidig
sproyterom (fjernes januar 2011). Antall p-plasser pA PCAM-omradet mé ta hoyde for bade p-
krav til 25 eksisterende omsorgsboliger og noe parkering for gvrig fremtidig virksomhet.

Omsorgsbygg Oslo KF Postadresse: Telefon: 2348 8000 Org.nr. 985 987 246
Postboks 2773 Solli Telefaks: 2348 80 11 Bankkonto; 6004 06 69127

Besoksadresse: 0201 Oslo

Sommerrogata 1 e-post: postmottak@oby.oslo. kommune.no

www.omsoreshvee oslo kommune.no
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OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
k § 6 JuLl 2008
POLITIET ‘ —
SAKSNR: 20030 94a1—11F
AVO. SBH ANRO MERKN
. oP3A | ALB
Oslo kommune Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 OSLO
Deres referanse Viar referanse Dato
200309691-104 2009/04763-2 008 10.07.2009
Svar vedrorende planforslag til offentlig ettersyn - Reguleringsplan - Brugata 1-11 og
Storgata 36
Viser til oversendte planforslag.
Politiet viser til at Storgata 1 all hovedsak er en kollektivtrase og at det derfor ber legges vekt
p4 alternative inn- og utkjeringer fra Christian Krohgs gate.
Med hilsen o o
eidar Forre Larseno“‘v\-« -
politiferstebetjent -
' Niels-Ivar Seredsen
pob/spes
MOTTATT

Oslo politidistrikt

L
131 Trafikkplan, besok: Gronlandsieiret 44, 0190 OSLO | 16 JULI 2009
Post: Postboks 8101 Dep, 0032 OSLO Org. nr.: 961398142 PLAN-CG BYGN]NG E:]'ATEN

TIf: 22 66 9G 50 Postgiro: 7694.05.08319



Oslo kommune

Trafikketaten OSLO KOMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
15 JULI 2009
| SAKSNR: 200364 64, — 114
Plan-og bygningsetaten AVD. SBH ANRD Wi iRN
Postboks 364 sentrum ]0(’3A ALB
0102 OSLO )
Dato: 13.07.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200309691.. 200501816-4 May B. Olsen 23482042 512.1

REGULERINGSFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - BRUGATA 1-11,
STORGATA 36 M.FL.

Vi viser til reguleringsforslag til offentlig ettersyn, Brugata 1-11, Storgata 36 m.fl.
En av Trafikketatens oppgaver er & sgrge for ar Oslo til enhver tid har tilstrekkelig antall
tilgjengelige parkeringsplasser for folk og naringsliv. Parkeringsdekningen skal vare en del av

reguleringsbestemmelsene.

Selv om parkeringen kan dekkes innenfor eksisterende P-hus i Chr. Kroghs gate 1, mener vi at
retten til parkering best sikres gjennom tinglyst avtale.

Trafikketaten har folgende bemerkning til reguleringsbestemmelsen § 14 Avkjersel, parkering :
Det ber sté i teksten at parkeringsdekning skal vare i samsvar med den til enhver tid gjeldende

parkeringsnorm for Oslo kommune og vi anbefaler at 5-10% av det totale antall
parkeringsplasser lokaliseres og utformes slik at de er sarlig egnet for bevegelseshemmede.

Med hilsen
M M ‘ // Optbss
A F
/Zl/arald Elveheoi May B. Olgen MOTTATT
seksjonsleder - plan ingenier [ { plan 15 UL 2009
4l
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
ikketaten ollenderga undesenter: ankgiro: 6004.06.60030
Trafikietate ;losl:adflessi:La ’ ?ele?aks: t ;g :g gg ?)(1) (B)rg,ngr.:%76 820118
q Pb. 9336 Grgnland E-post: postmottak @trafikketaten.oslo.kommune.no

0135 OSLO www.trafikketaten.oslo.kommune.no



Oslo kommune
Samferdselsetaten

OSLO KOMniUNE
PLAN- OG BYCNINGSETATE Y

2= JULI 2009

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum | SAKSNR: 2030 _
0102 OSLO AVD. SBH 20 ?»fgoq/ M;S«X
OF>ALALA

Dato: 30.06.2009

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
200309691 200900683-5 K A Hollingsholm, 23493053 512,1

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - BRUGATA 1-11, STORGATA 36
M.FL.

Samferdselsetaten viser til deres brev datert den 18.06.2009, ang. ovennevnte sak. Ut fra det
foreliggende materialet har vi folgende bemerkninger:

e Reguleringskartet viser offentlig trafikkomrade, torg og gangvei. Dette
reguleringsformalet virker lite hensiktsmessig. Slik vi ser det ber reguleringen som viser
torg, forandres til friomrade (park, turvei). Dette vil ivareta de samme intensjonene som
er tenkt 1 planen. Forvaltningsmessig er dette ogsa ressursbesparende. Forslaget til
regulert gangvei, ber omreguleres til felles avkjersel, hvor det tinglyses en rett for det
offentlige til & bruke felles avkjoersel til & komme seg til eller fra friomradet. Slik
foreslatte regulering fremstér vil en slik gangvei virke lite hensiktsmessig, med tanke pa
utforming og forvaltning.

o Forbi felles avkjersel mot Christian Krohgs gate mé det reguleres inn et gjenomgaende
offentlig fortau med nedsenket kantstein. Bredden mot offentlig vei ma maks vare 5 - 6
meter. Dette ut fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering.

e Reguleringsplanens grense ber utvides ut i Christian Kroghs gate. Samferdselsetaten er
lite tilfreds med dagens fortauslesning i arkaden under p-huset. Ved & etablere et fortau
pa 2,75 meter pé utsiden av p-huset, se vedlagt kartskisse, vil kvaliteten for fotgjengerne
bedres betraktelig. Arkaden fremstar 1 dag som en merk, lite hyggelig og en uensket
lesning. Den stopper ogsa i en murvegg, noe som medferer at fotgjengerne blir tvunget
til & benytte kjerebanen for & komme seg forbi. Dette er ikke ihht prinsippene for
universell utforming. Ved & tilrettelegge for et fortau pa utsiden av p-huset vil man
kunne forandre reguleringsformélet pa omradet som er regulert i to nivaer, til det
samme som felt C.

- 1
2 JULI 2009
(o] NI aYaY o\ V=V
S N OGBYGNINGSETATEN
Samferdselsetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Postadresse:
A ‘ Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@sam.oslo.kommune.no

0609 OSLO Internett: http://www.sam.oslo.kommune.no




Med vennlig hilsen

N W QJOJ&

Karl Arne Holhngs
SekS_] onssjef Overingenier

Vedlegg: Forslag til fortauslgsning langs Christian Kroghs gata

MOTTATT
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Oslo kommune

Vann- og avlepsetaten

OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
13 JULI 2009
Plan- og bygningsetaten .
Postboks 364, Sentrum SAKSNR'ZOCDSd?{bC“ 112
0102 OSLO AVD. SBH ANR. MERKN.
OP34 | ALB 5121

Dato: 06.07.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

200309691-104 09/02707-2 Bjorn Foslund, 23 43 71 25 512.1
(NB! Oppgis ved henvendelse)

GNR 208 BNR 66 M.FL. - BRUGATA 1-11 BRUGATAKVARTALET -
REGULERINGSPLAN - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Det vises til Deres brev av 18.06.2009.

Vann og avlgpsetaten ser at bestemmelser om lokal overvannshandtering er medtatt i
reguleringsbestemmelsenes § 15 og har ingen andre kommentarer til planforslaget.

Med hilsen

_ 2o i)
Jan Aksay jorn Foslund
Leder prosjekterin Konsulent
Produksjonsavdelingen

MOTTATT
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Vann- og avlgpsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg  Telefaks: 23437080 Org.nr.: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune.no

Besoksadresse: Internett: www.vav.oslo.kommune.no
Herslebs gate 5



FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljgvernavdelingen OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten 2 1 AUG. 2009
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo SAKSNR: 20030969/ - 126
AVD, . ] SBH ANR MERKN.
Deres ref.: Deres dato: Viér ref.: Saksbehan EIQ?)sA A’ LB ‘%’a%o':l
200309691-104  18.06.2009 2009/13756 M-FO Marit Lillesveen, miljo 17.08.2009

Kari E. Morbech, beredskap

BRUGATA 1-11 STORGATA 36 M.FL UTTALELSE TIL OFFENTLIG ETTERSYN

AV REGULERINGSPLAN

Viser til innkommet sak datert 18.6.2009. Formaél i aktuelt reguleringsplanforslag er blant

annet barnehage, bolig, park.

Fylkesmannen er positiv til at det etableres grentomrader i indre by og at det tilrettelegges for

allmennhetens tilgang.

I forhold til at det foreslas etablering av bolig og barnehage

er det 1 reguleringsbestemmelsene

vist til Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-
1442. For 4 klargjere innholdet og unnga fortolkninger, anbefaler vi at det ogsé vises til tabell
2. Helst ber de aktuelle stoygrensene i tabellen tas inn i bestemmelsene. Det ber ogsé
spesifiseres at alle boliger skal ha en stille side. Bade boliger og barnehage skal ha tilgang til

utearealer med tilfredsstillende steyforhold.

Samfunnssikkerhet

Beredskapsstaben kan ikke se at det er utarbeidet en fullstendig risiko- og sérbarhetsanalyse
(ROS-analyse). Det er derfor ikke mulig for Fylkesmannen & vurdere om det som er beskrevet
er dekkende for alle risiko- og sarbarhetsforhold som finnes i tilknytning til planomradet. Vi
forutsetter derfor at kommunen har vurdert dette og deretter kommet fram til det som er

beskrevet av risiko- og sarbarhet i planforslaget.

Med hilsen

Are Hedén
seksjonssjef

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.

Marit Lillesveen

overingenigr
MOTTATT
2 1:AUG. 2009

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 35 00
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58
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SAKSBEHANDLER
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VAR DATO

Ark. P - Plansaker 26.8.2009
1,45 46 Oslo kom. _ Os

Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten,

Boks 364 Sentrum, [ MOTTATT
0102 OSLO [ 0SI.0 KOMMUNE
PLAN- 0G BYGNINGSETATEN
l 28 AUB. 2009 )

\ SAKSNR: 200304491~ 135/

BRUGATA 1-11 MFL - STORGATA 36/FLERE BNR - PLANFORSLAG TIL

OFFENTLIG ETTERSYN - INNSIGELSE

Vi viser til brev fra Byantikvaren i Oslo av 17.08.2009, der Byantikvaren (BYA)
oversender overnevnte reguleringsplan til Riksantikvaren (RA) for vurdering av

eventuell innsigelse. RA har frist til & svare innen 26. august.

Mangelsgarden, Prins Christian Augusts Minde (PCAM) med tilliggende
bygninger, representerer en unik historie i hovedstadens utvikling. De forste
deler av anlegget ble bygget pa slutten av 1600-tallet som lystgard. Pa 1800-
tallet overtok stiftelsen PCAM som institusjon for mennesker med spesielle
oppfelgingsbehov. Anlegget er i dag i kommunalt eie, og drives av Omsorgsbygg
Oslo KF. :

Lystgardsanlegget ble fredet i 1927, per i dag er et forslag om utvidelse og
revisjon av fredningen til hele omradet innenfor de historiske asylmurene til
behandling hos RA. Fredningsvedtaket vil foreligge i nzer framtid.

Hele kvartalet som blant annet inneholder PCAM var sist til planbehandling i
2005. RA fremmet den gang innsigelse mot en rekke rivningsforslag for
bebyggelse inntil krysningspunktet Brugata og Storgata, bygging inn over
foreslitt fredningsomrades avgrensning, fravaer av bevaringsregulering etter
Plan- og bygningslovens (pbl) §25.6 for PCAMs uteomride o.a.. I hervarende
planforslag er to av disse byggene foreslatt revet, verkstedet i bakkant av
eiendommen Brugata 3A og bakfleyen av salgsboden i Storgata 36.

Riksantikvaren har etter gjennomgang av saken, scerlig i lys av fredningsarbeidet
og de intensjoner det klargjor for omrddet, og prosjektendringer etter forrige
innsigelsessak, kommet til at vi reiser innsigelse mot planforslaget Brugata 1-11,
Storg 36 m. fl.. RA har innsigelse til folgende punkter i forlaget:

- Hele PCAMs uteomrdde ma reguleres til spesialomrade bevaring etter pbl §
25.6, i tillegg til formalet friomrade-park.

- Byggegrensen innenfor PCAMs avgrensning som samsvarer med foreslatt
fredningsomrade, innenfor eiendommene Brugata 3A, B, og C,samt Brugata 7,
kan ikke aksepteres. Byggegrensen ma ligge i grensen for fredningsomradet.

Postadresse: RBesoksadresser: A:15092
Riksantikvaren

Dronningens gate 13 Distriktskontor s Distriktskontor Syd Distriktskontor Vest Distrikiskontor Nord
Postboks 8196 Dep Oslo Tousherg Bergen Trondheim

0034 Oslo Dronningens gare 13 Nedre Langgare 30 13 Dreggsallmenningen 3 Kjopmannsgata 23

TIf. 22 94 04 00



- Salgsboden i Storgata 36, som del av foreslatt fredningsomrade etter kml §19,
ma reguleres til bevaring etter pbl §25.6, inkludert bakfloyen.

RA kan etter en totalvurdering akseptere fjerningen av verkstedbygningen i
bakkant av Brugata 3A. Vi ser ogsa behovet for i apne for starre tilgjengelighet
for publikum og levendegjoring av byomradet , og godtar derfor en apning av
adkomst via 1. etasje av salgsbodens bakfley i Storgata 36.

Bakgrunn

Bygningen Mangelsgarden ble fredet i henhold til Bygningsfredningsloven av 1920
jf tinglysningsdokument i vedtak av 23.04.1927. F& dokumenter ut over
tinglysningsdokumentet for denne fredningen samt fredningen av en rekke gvrige
kommunale eiendommer finnes fra denne saken.

Den 03.12.1998 ble varsel om oppstart av fredningssak sendt ut av Byantikvaren i
Oslo for omradet omfattet av gnr 208/bnr 653. Omradet ble foreslatt fredet etter
Kulturminnelovens (kml) §§ 15 og 19, jf § 22. I varselet omfattes bygninger med
interior, samt tilliggende omrade for & sikre miljeverdien. Den institusjonelle
historien til omradet og bygningsanleggene framheves, og det faktum at dette kan
veare det eneste bevarte anlegg i ut fra sin funksjon, i Norden. Det &pnes i varselet for
ny bebyggelse ”pa brakkomrédet i servest”, og at en eventuell ny reguleringsplan for
omréadet vil kunne gi mer detaljerte foringer for dette.

I brey av 09.03.2001 utdyper BYA intensjonen rundt fredningsforslaget, i samband
- med meter omkring utarbeidelse av et eventuelt planforslag fra eiere av
eiendommene innenfor kvartalet avgrenset av Storgata, Brugata, Christian Krohgs
gate og eiendommene gnr 208 / bnr 906 og bnr 934. Her framheves den historiske
verdien av omradet som arbeidsanstalt og asyl. Det legges vekt pa omradets
avgrensning mot byen utenfor, og at arealet som omfattes av eventuell
omradefredning kan &pnes for visse former for utbygging, under vilkér.

Den 14.02.2005 ble et planforslag for omréadet lagt ut til offentlig ettersyn av Plan-
og bygningsetaten, Oslo kommune. RA reiste innsigelse til dette planforslag i vart
brev av 26.04.2005. Innsigelsen lod som folger:

“Riksantikvaren reiser innsigelse mot planforslagets utnyttelse av PCAMs
eiendom Storgata 36. Hele Storgata 36, PCAM, forutsettes regulert til
spesialomrade med formdl bevaring etter plan- og bygningslovens § 25.6,
inklusive alle uteomradene og salgsboden fra 1932. Tilbygg til hotell pé PCAMs
grunn utgdr. Ny bolighblokk mellom brugata/PCAM utgdr i foresldtt form. Et
eventuelt nybygg ma ligge utenforPCAMs tomtegrense, ha en ’lukket’ fasade mot
PCAM og reduseres i hoyden til maksimum 5 etasjer. Ny bebyggelse pa PCAMs
sorvestre del ma vurderes ncermere, jf tidligere foringer.

Riksantikvaren reiser innsigelse mot planforslaget ndr det gjelder riving av
Storgata 34B og riving av bakbygningene i Storgata 34B, 34C og Brugata 1.
Eksisterende bebyggelse langs Storgata, inklusive Storgata 34B forutsettes
regulert til spesialomrdade med formdl bevaring. Foreslatt naeringsbygg utgdr.




Riksantikvaren reiser innsigelse mot riving av verkstedet i bakkant av Brugata 3A.
Verkstedet forutsettes regulert til spesialomrade med formdl bevaring etter plan-
og bygningslovens § 25.6. Ny boligblokk mellom Brugata/PCAM utgar i foreslatt

Jform. Et eventuelt nybygg ma ligge pa eiendommene Brugata 3B og 3C, ha en
'lukket’ fasade mot PCAM og maksimum hoyde pa fem etasjer.”

BYA oversendte 25.01.2008 forslaget til fredningsvedtak. Den delen av
fredningsforslaget som berorer reguleringsforslaget mest, er den del av omréadet som
grenser mot ost. Om dette heter det i fredningsforslaget:

”Fredningen av omradet etter §19 skal sikre virkningen av kulturminnene i
omradet og beskytte vitenskapelige interesser som knytter seg til anlegget. I dette
omrddet var arbeidsanstaltens utendors arbeidsarealer og steinhuggeri. Den
historiske eiendommens avgrensning og lukkethet mot omgivelsene skal
opprettholdes og synliggjores. Fredningen er imidlertid ikke til hinder for at det
oppfores ny bebyggelse pa brakkomrddet i sorvest, forutsatt at den ikke er i
konflikt med fredningens intensjon. I omradet inngar salgsbodene mot Storgata,
som er tegnet av byarkitekten Harald Aars i 1932. Disse er anbefalt regulert til
spesialomrdde med formal bevaring etter plan- og bygningslovens § 25.6, jf
pagaende reguleringssak.”

Kulturminnet PCAM

Mangelsgérden ble bygget pa slutten av 1600 — tallet som en lystgard utenfor byens
grenser, med utsikt ned mot Akerselva. Garden ble gradvis bygget pa og bygget ut
opp gjennom hele 1700-tallet. Opprinnelig har det strukket seg et meget omfattende
opparbeidet hageanlegg omlag 100 meter mot elven i serest, i hele daverende
anleggs bredde. Bygningsdelen av anlegget ble fredet etter bygningsfredningsloven
av 1920, med vedtak i 1927.

Fattigkommisjonen opprettet stiftelsen Prinds Christian Augusts Minde og ervervet
eiendommen pa begynnelsen av 1800-tallet. Anlegget var forst i bruk som fattighus,
og for mentalt avvikende mennesker. Driften gikk gradvis over i a bli et sinnsykehus,
med oppfering av bygninger tilpasset denne driften ut over 1800- tallet. Flere av
bygningene fra denne tiden er tegnet av stadskondukter Grosch. Like inne p& 1900-
tallet flyttes de mentalt syke til nybygde institusjoner utenfor Oslo og til andre
regioner av landet. Kommunale sosiale institusjoner opprettholdes imidlertid, blant
annet eldreforsorg.

Fra rundt 1835 kan det pavises gjennom malebrev at eiendommen har hatt omtrentlig
den samme avgrensningen som den har i dag. Byen vokser, nar fram til og vokser
hoyere rundt PCAM i denne perioden. Omkringliggende bygninger oppfert pa
tilliggende eiendommer vender branngavlen inn mot omradet, og den lukkede
karakteren, innfert bade for & beskytte utenomverdenen mot de innenfor, men ogsa
vice versa, forsterkes. PCAM blir en verden innenfor murene.

BYAs fredningsforslag fra 2008 er under sluttforing hos RA, og ventes ferdigstilt i
nermeste fremtid. [ fredningsarbeidet legges det vekt p& anleggets store bredde
innenfor en mindre dokumentert del av samfunnsliv. Det bestdende anlegg og
uteomradene samt dettes storrelse representerer en unik gruppe objekter som utgjer



en helhet det ikke finnes sidestykke til i Skandinavia. Formidlings- og
forskningspotensialet i anlegget anses som svart hoyt.

Tiltaket

Forslaget tar sikte pa en utbygging av kvartalet, i den sgrvestre del av planomradet.
Dette er i hovedsak arealer utenfor PCAM, men omfatter eiendommene som
gjennom &rene har vendt ryggen mot anlegget. Gjennom byutviklingens lop opp
gjennom tidene, har gkt utnytting av eiendommene rundt bidratt til &4 gi PCAM sin
avskjermethet. Forslaget til plan tar sikte pa en ytterligere hoyere utnytting av
eiendommene her. Eiendommene som enskes hgyere utnyttet, delvis gjennom riving
av eksisterende bygg, er hovedsakelig gardsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet,
ispedd enkelte eldre elementer. Formal det enskes regulert til er byggeomrade
forretning, kontor, bevertning og hotell. Deler av disse arealene foreslés i tillegg
regulert til bevaring etter pbl § 25.6.

Foreliggende planforslag skiller seg fra tidligere forslag, i det det tar deler av
innsigelsespunktene fra den gang til folge. Det som ikke tas til folge fra forrige
innsigelse er:
e Det tillates bygget inn over omradet gjennom muren, i bakkant av
eiendommene Brugata 3A, 3B, 3C og 5.
o Bebyggelse inne pd omradet omfattet av fredningsforslaget i bakkant av
Brugata 7 opprettholdes.
e Verkstedsbygningen i bakkant av Brugata 3A foreslas revet (unntatt bakmur
mot PCAMs omréde).
o Bakfloyen av Aars’ funksjonalistiske salgsbod foreslas revet..
PCAMs uteomréde mot ser og vest ikke reguleres til spesialomrade etter
plan- og bygningslovens §25.6 (men til friomrade — park, turvei alene).

Drofting

Det meste av reguleringsomrédets nordlige del, PCAM, omfattes av forslaget til

fredning. Fredningsvedtaket vil foreligge i ner framtid. Hele dette omrddet ber

derfor reguleres til spesialomréde bevaring etter pbl § 25.6. For & klargjere den

faktiske situasjonen og hensikten med fredningsforslaget fremmer vi alts innsigelse

til at dette er utelatt i planforslaget for uteomrédet foreslatt til friomrade park, jf
innsigelsesgrunnene til saken i 2005. -

Videre, tematisk nér det gjelder kulturverdier og byomréader, kan omradet omfattet av
planforslaget inndeles i 3 hovedomrader:

Mangelsgardens og PCAMSs bygningsmasse

Nér det gjelder nordlige del av planomrédet, omfatter dette omradet den delen av
kvartalet hvor de fleste av bygningene som sorterer under fredningsforslaget befinner
seg. Planforslaget anses godt nok for denne delen av omrédet. Omradet foreslas
regulert til bevaring og henviser til fredningsvedtaket som er ventet for omradet. RA
vil likevel, til passusen i forslaget til bestemmelser i § 8, 5. ledd, om etablering av
barnehage, be om at det presiseres at eventuell barnehage ma etableres innenfor
eksisterende bygningsmasse.




Eiendommer som vender mot Brugata og krysset med Storgata

RA hadde i sin innsigelse fra 2005 blant annet merknader til de deler av davarende
planforslag som vendte ut mot henholdsvis Storgata og Brugata. Gatene markerer
viktige historiske innfartsarer til byen, og bygningene langs gatelepet i dette krysset
beskriver sammen med gatelopene et viktig tidsspenn i utviklingen av det som har
blitt en del av hovedstadens sentrum. I planforslaget er de fleste av disse foreslatt
regulert til bevaring. Unntaket ligger i Brugata 3B, og indre del av 3C, der RA i 2005
har akseptert utbygging innenfor disse eiendommers grenser.

RA hadde i forrige runde innsigelse mot en del elementer pa denne delen av
forslaget, som na er tatt til folge av forslagstiller. Tre elementer er imidlertid beholdt.

o Forslagstiller gnsker fremdeles & rive den innerste bygningen i Brugata 3A, et
verkstedbygg fra 1923, bortsett fra denne bygningens bakvegg, som danner
avgrensningen mot PCAM.

e Forslagstiller ensker & legge byggegrensen for ny bebyggelse foreslatt pa
eiendommene Brugata 3A, B og C over en meter inne pA PCAMs omréade. 1
og med at murlinjen foreslés regulert til bevaring innenfor, antas det at det
her dreier som om & gi rom for muligheten til bygging av utstikkende
elementer, f. eks i form av karnapper eller balkonger.

o Forslagstiller gnsker & legge til en flgy til eksisterende bebyggelse innerst pé
eiendommen Brugata 7, innenfor PCAMs avgrensning. Dette grepet har vert
diskutert med forslagstiller tidligere, da prosjektet bade omfattet hotell og
bolig.

Nar det gjelder sistnevnte punkt, er elementet bolig i dag tatt ut, og det foreslas
mulighet for & bygge hotell pd denne delen av byggeomradet. Vi vil ikke motsette oss
hotell som formal her. Det er imidlertid et premiss for utbygging pé stedet & ivareta
det foreslatte fredede anleggets lukkede karakter.

Premissene i planforslaget er endret siden forrige innsigelsessak. Samtidig har
fredningssaken kommet s langt at kulturminneverdiene for omradet anses som
klarlagt. Lukketheten i omradet som er foreslatt fredet er et grunnleggende premiss
for utvikling i kvartalet. Vi har pa dette grunnlag innsigelse mot a legge
byggegrensen innenfor PCAMSs avgrensning, som samsvarer med det foreslatte
fredningsomrédet. Videre anses hotelldelen av forslaget & veere sa utvidet, at vi stiller
oss negative til utbyggingen i bakkant av Brugata 7, der en hel hotellfloy foreslas lagt
innenfor fredningsomradets avgrensning.

Direktoratet har imidlertid forstaelse for behovet for arealer for & kunne bygge et
hensiktsmessig anlegg, og vil derfor tillate riving av bakre verkstedsbygning i
Brugata 34. Dette under forutsetning av at hensynet til de to fredede bygningene
som ogsa befinner seg pa denne eiendommen ivaretas.

PCAMs uteareal

Mellom de to overnevnte omradene preget av bebyggelse, finnes et storre, dpent
uterom. Omradet representerer et dpent rom, en lunge i den tette delen av Oslo
sentrum ost. Samtidig er lukketheten den mest karakteristiske verdien dette omradet
representerer.




RA mener sporene etter denne historiske lukketheten kan ivaretas, samtidig som en
vitalisering av omradet i form av utvikling i tilliggende arealer er enskelig. Det er
imidlertid viktig at utviklingen pa dette stedet folger kulturvernets premisser. Dette
innebaerer at lukketheten ma prege ny arkitektur.

Det er derfor viktig nér det presiseres, som det fremgar i forslaget til bestemmelser,
at hulltaking i branngavlene mot PCAM skal vare av en svert minimal og begrenset
karakter, for a tydeliggjore den historiske lukketheten.

Innenfor dette omradet ligger den funksjonalistiske salgsboden utfort i tre, i Storgata
36, bygget i 1932. Bygningen er ikke en del av anleggene som foreslas fredet som
bygninger etter Kulturminnelovens (kml) § 15, men som en del av tilliggende
kulturmilje etter kml 19. Forslagstiller ensker & rive bakflgyen av dette
hesteskoformede, uisolerte trebygget, for & &pne omradet mer.

Bygningen er oppfort som en salgsbod, med sterk karakter av midlertidighet.
Gjennom tiden har det imidlertid endret seg til & bli et unikum 1 samlingen av
bygninger i Oslo. Som en del av PCAM representerer den bredde bade historisk og
funksjonsmessig, og er verneverdig som del av PCAMs kulturmilje.

RA har forstielse for ansket om bedre tilgjengelighet for allmennheten til PCAMs
uteomrade, men krever at bygningen, som del av foreslétt fredningsomrade etter kml
§19, reguleres til bevaring etter pbl §25.6, inkludert bakfloyen. Det tillates imidlertid
en dpning av adkomst via bakflgyens 1. etasje, for & gi bedre tilgjengelighet til
uterommet i kvartalets indre.

Forholdet til automatisk fredede kulturminner

Kml §9 er oppfylt for omrédet. Likevel minner vi om potensialet for arkeologiske
funn i omradet. Pa tross av at dette er et utbygget omrade, vil ny bebyggelse trolig
kreve storre dybder enn dagens bestadende bygninger. Det kan derfor finnes
kulturminner under eksisterende bygningsmasse, noe som understrekes gjennom
tidligere funn av bygningsdeler i stein fra middelalder. Det kan ogsa vere potensial
for skipsfunn i omradet, fra middelalder eller tidligere. Det vises til kml §8, 2. ledd

og §4.

Vurdering og konklusjon

Riksantikvaren har etter gjennomgang av saken, sarlig i lys av fredningsarbeidet og
de intensjoner den klargjor for omradet, i tillegg til prosjektendringer etter forrige
innsigelsessak, kommet fram til at tiltaket i sin ndverende form ikke ivaretar de
nasjonale interessene knyttet til Mangelsgarden, PCAM, og de viktige
sosialhistoriske momentene omradet representerer.

Reguleringsforslaget ivaretar et handlingsrom for en utvikling av denne delen av
hovedstadens sentrum som er i tiltrengt behov for oppgradering og &pning for en
storre del av allmennheten. Hensynet til kulturverdiene mé likevel vare det
grunnleggende premiss for utviklingen. Planforslaget vurderes 4 komme i konflikt
med foringene som til nd er lagt i fredningsarbeidet.



Planforslaget ma justeres ytterligere, 1 trdd med kulturminnehensynene, og vi
fremmer innsigelse mot folgende momenter i forlaget:

o Hele PCAMs uteomrdde mé reguleres til spesialomrade bevaring etter pbl §
25.6, i tillegg til formalet friomrade-park.

o A legge byggegrensen innenfor PCAMs avgrensning, som samsvarer med
foreslatt fredningsomrade, innenfor eiendommene Brugata 34, B, og C,samt
Brugata 7, kan ikke aksepteres. Byggegrensen ma ligge i grensen for
fredningsomradet.

e Treboden i Storgata 36, som del av foreslatt fredningsomrade etter kml §19,
ma reguleres til bevaring etter pbl §25.6, inkludert bakflayen.

Vennlig hilsen

Avdelingsdirektor .
ICflee Tuib
Margtethe Tviberg
Seksjonsleder
Vedlegg: 0
Kopi til:

Oslo kommune — Byantikvaren, postboks 2094 Griinerlgkka, 0505 Oslo
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Til Kopi til
Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten

Avdeling for omrideutvikling

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Brugata 1-
11. Refnr. 200309691-104.

Det vises til Deres oversendelse av 2009-06-18

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomradet
som vist pa vedlagt kartskisse (red farge angir hoyspenningsanlegg, gronn farge angir
lavspenningsanlegg, blé farge angir veilysnett, lys bld angir signalanlegg og lys gronn
angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse
anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen ma ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er & betrakte som orientering og ma IKKE anses som
kabelpévisning. Foresporsel vedrerende kabelpdvisning for graving rettes til Bravida
Geomatikk tlf. 09146.

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg & inncholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det ma ikke iverksettes tiltak som medforer forringelse av adkomst tilherende
Hafslund Netts anlegg pd omradet. Likeledes mé det ikke gjores inngripen 1 terrenget
som medferer endring av overdekningen over kabler eller oppfylling av terrenget som
medferer reduserte hoyde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV)

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til neermeste bygningsdel er minimum 5
m.

Stey fra nettstasjon

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pa reguleringsomrédet (se vedlagt
kartskisse) kan denne medfere noe stoy. Eventuelle ulemper og vernetiltak for
planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor
ovennevnte minimums-avstander til eksisterende lav- eller hoyspenningsanlegg (se
vedlagt kartskisse) mé ev legges om/flyttes. Dersom bestdende anleggsdeler pa
utbyggingsomradet enskes omlagt til annen trase, kan dette gjores pé bestilling og



etter neermere avtale. Bestiller ma dekke alle kostnader i forbindelse med en slik
eventuell omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pa
et tidlig tidspunkt samt at det gis rettigheter til fremforing av nettanleggene i ny trasé.
Rettigheter til fremforing av nettanleggene foretas etter de standardvilkar
Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pa eksisterende stremnett

For etablering av stromforsyning til nye anlegg ma det tas tidlig kontakt med Hafslund
Nett slik at nedvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det pa naverende
tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke tiltak som mé iverksettes eller om det er
kapasitet i eksisterende nett. Dette gjores nar et konkret effektbehov er meldt inn til
Hafslund Nett. Effektbehovets storrelse vil vare avgjerende for om effekten kan
hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny
nettstasjon eller nye lednings-/kabelanlegg.

Nye stromforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht.
Hafslund Netts spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for
utbyggers tilknytningspunkt for stremforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil storrelse pa ev.

nettstasjon(er) og transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare
behov. Om ev. nettstasjon(er) kan plasseres som en frittstiende enhet eller som et rom
1 bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige forhold/begrensninger i plass og sterrelsen
pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehov storre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref.
spenning 230V, skal nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle
ved siden av. Det tas forbehold om mulig endringer i byggkrav pé det tidspunkt
stromtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstiende nettstasjon er nedvendig areal
normalt 10m?. Arealets lengste side skal ikke vaere mindre enn 4m. Nettstasjonen skal
ikke plasseres mindre enn 5Sm fra neermeste bygning og skal ha kjereadkomst.

Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til
ctablering, drift og vedlikehold av nettstasjonen, pa de standardvilkar Nettselskapet til
enhver tid benytter. Rettighetene skal kunne tinglyses pa den/de aktuelle
grunneiendommen/-er.

Lednings- og kabelanlegg
For stromforsyning av ny bebyggelse i omridet, m4 det etableres nytt

stromforsyningsnett. En forutsetning for etablering av stromforsyningsanlegg er at
disse anleggene gis fullt rettsvern pd den grunn der de etableres.

For heyspenningsluftledningsanlegg (storre enn 1 KV) kan det bare etableres pé
arealer der det er mulig & erverve evigvarende rettigheter til Hafslund Nett for
plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene. Rettighetene skal
dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremforingsrett. Normalt blir



veigrunn brukt til fremfering av stromnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom
Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter pa veigrunn mé det avsettes egne arealer,
parallelt med veier, for fremforing av ledningsanlegg for stremforsyningen. Disse
rettighetene skal ha fullt rettsvern.

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, 1

henhold til den kommunale veinormalen, ma tas med som en del av pélagt
infrastruktur 1 prosjektkostnadene for anlegget (se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utleser tiltaket i stromforsyningsnettet, bide flytting, nyanlegg og
forsterkning, ma dekke kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht.
Nettselskapets gjeldende retningslinjer for praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak
iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @Ostbakken
Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett

- Regionalnett kabler.
- Veibelysning



Til
Utbyggere av vei- og boligomrader i Oslo kommune
v/Utbyggingsansvarlig

Veibelysning ma medtas som en del av pilagt infrastruktur ved vei,
bolig og industriutbygging

I kommunestyrevedtak er Hafslund Nett AS (Hafslund) tilfert eieransvaret for den
offentlige veibelysning.

Hafslund kvalitetssikrer at anleggene blir bygget relatert til kommunalt pélegg og
standard (kommunale veinormaler og retningslinjer).

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav til veibelysningsanlegg generelt.

I forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boligutbygging skal utbygger sorge
for at det lages et forprosjekt for & sikre at krav i henhold til den kommunale
Veibelysningsmalen blir ivaretatt.

Forprosjektet skal synliggjore hvilke losningsvalg og rammer som skal danne
grunnlaget for detaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdere hvordan
energiforbruket kan minimaliseres, samt tilpassing av den nye belysningen til
eksisterende infrastruktur.

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for
godkjenning for anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med

Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det
ovrige fordelingsnettet.

For veilysanleggene tilkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal
anleggsdokumentasjon vedlegges 1 henhold til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg som ikke blir godkjent, méa utbedres i henhold til kommunal standard og
Hafslunds pélegg for spenning kan pasettes.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Bjern Sandtveit
senioringenior
sign

Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning.

Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg

Dersom anlegget skal kunne bli tilkoplet Hafslund Nett AS sitt



veibelysningsnett og
fa spenning pasatt, ma felgende punkt oppfylles:

Utbygger bestiller prosjektering av veibelysningsanlegget hos
belysningsplanlegger/konsulent godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafslund) .
Anleggene prosjekteres og bygges 1 henhold til kommunens krav, og skal
tilfredsstille krav gjengitt i de offentlige bestemmelser . Planlegging skjer i
henhold til rutine gjengitt i vedlagte brev. Planer godkjendt av Hafslund
danner grunnlaget ved ferdigbefaringen.

Veibelysningsanlegg skal registreres i Hafslunds databaser og alle master skal
nummereres. Utbygger er ansvarlig for & montere opp skilt med ID-
nummer/merke. Videre skal anleggene innmales i et format som kan
registreres 1 Hafslunds registre, i henhold til retningslinjer og normer fra
Hafslund. Skilt og skjema utleveres av Hafslund pa foresporsel. All innméling
skal foretas 1 &pen groft.

Utbygger ma selv serge for alle anleggsarbeider og gravearbeider ifm.

veilysutbyggingen. Gravearbeider kan skaffes fra frittstiende
anleggsentreprengorer eller gjennom felles anleggsentreprener 1
fellesforingsprosjekter.

Ved ferdigstillelse av anlegget holdes en ferdigbefaring hvor Hafslunds
representant deltar. Videre skal det ogsa holdes en ettarsbefaring. Godkjent
anlegg tilkoples Hafslunds veibelysningsnett.

Ettarsbefaring holdes for at eventuelle mangler og skjeve master kan bli rettet
opp 1 garantitiden.

Nyanlegg finansieres som anleggsbidrag. Faktura fra elektroenterprenor for
veibelysningsanlegg adresseres til Hafslund Nett AS og sendes via utbygger
for attestasjon for fakturert belop blir utbetalt av Hafslund. Ingen fakturaer
kan oversendes for planene for veibelysningsanlegget har blitt godkjendt av
Hafslund.

Fullt anleggsbidrag skal innbetales fra utbygger til Hafslund for utforelse av
veilysanlegget kan oppstartes, alternativt at det utarbeides en omforent
betalingsplan (for eksempel 4 konto ift. fremdriftsplan) som folges.



INFORMASJON

Generelle restriksjoner som til enhver tid skal etterkommes ved eksterne
enheters aktiviteter i nzerheten av regionalnett / sentralnett kabler.

I Regionalnett kabelanlegg har et byggeforbudsbelte pa 1,5 m ut til hver side for kablenes
ytterkant.

2 Tiltak som krever at kablene ma avdekkes, skal pa forhand godkjennes av en
representant for Hafslund Nett. Ved slike tilfeller kan Hafslund Nett berope seg
retten til & kreve iverksettelse av nedvendige tiltak for & ivareta kablenes
sikkerhet. Hafslund Nett sin driftsentral bestemmer til enhver tid nér det kan
tillates utkobling av stremmen i kabelnettet.

3 Ved behov for graving, spunting eller paling neermere regional- og sentralnett
kraftkabler enn 6 m, skal dette meldes Hafslund Nett minst 3 dager pé forhand. 1
slike tilfeller skal alltid kablene peiles ut. For eksakt angivelse av kablenes
plassering kan Hafslund Nett kreve at kablene blottlegges.

4  Etablering av parkeringsplasser, gang- og sykkelveier, beplantning, eller
bygningsmessige aktiviteter som krever graving eller fundamentering i kablenes
byggeforbudsbelte skal pa forhand godkjennes av Hafslund Nett.

5 Oppfylling av masse over kabeltraseer tillates ikke.

6 Undergraving av kabler for krysning med ledninger, ror eller kulverter skal utfores
1 henhold til de krav Hafslund Nett stiller til elsikkerhet, tiltak for & sikre kablene
under arbeidet og unngd setningsskader i ettertid.

7 Endring av kabelanleggets beliggenhet eller tekniske beskaffenhet kan kreve
myndighetsgodkjennelse, nye klausuleringer og trasélosninger.

8 Tiltak som hvor det enskes ombygging eller endring i regional nettet ( 33 - 145 kV
) og sentralnettet ( 300 - 420 kV ), vil 1 hvert enkelt tilfelle bli vurdert for
eventuell godkjenning av netteier.

9 Alle kostnader som blir pafert Hafslund Nett i forbindelse med eksterne enheters

aktiviteter som berarer linjer og kabler vil bli fakturert ansvarlig utbygger i sin
helhet.

Henvendelser i forbindelse med lokalisering / utméling / peiling av linjer og kabler
skal rettes til Hafslund Nett AS, tlf. 815 30 400
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HORING_reg.plan2_PV.09
Saksnummer 200309691
Reguleringsforslag for

Brugata 1-11, Christian Krohgs gate 1-13 og Storgata 34-3
- Christian Augusts Minde (PCAM), bydel Griinerlokka.

Hporingsuttalelse fra Prindsens Venner

1. Sammendrag:
- Plan- og bygningsetaten har ikke vurdert planforslaget i forhold til den vedtatte

fredningen av PCAM, og etatens forelopige uttalelse mé derfor avvises.
- Dette reguleringsforslaget avviker lite fra det foregéende, og Prindsens Venner
krever at
- Et planforslag for eiendommen ma forholde seg til fredningsforstagetogd:
utgangspunkt i fredningsfqrmélet og fredningsbestemmelsene.{ o Ag g%%&(%i\llil\li\ggsTiTEN
- Hotellblokk fra Brugata 7 inn pA PCAMSs tomt utgar. =
- Hotellblokk i Brugata 3 reduseres med minst to etasjer og tilpasses 9 6. AUG. 2008
eksisterende bygningsheyder. t
- Heystandard gang/tur/sykkelvei utgar.
- Aﬁyny hulltakginggi/eksis);erende mu%er og vegger utgar. SAKSNR: o) WG | ~13 [
- Apning av bakvegg i handelsbodene utgir. AR sen P VERKN. ™
o 0r SN
- Barnehage utgdr.
- Ny reguleringsplan for eiendommen Storgata 36 folger fredningsplanens
omfang.
- Det ma utarbeides detaljerte bestemmelser for ferdsel og bruk av uteomradene.

e

2. Begrepsbruk:
- En betydelig del av planen angdr PCAM. Det kan imidlertid se ut som om

forslagsstiller med begrepet "PCAM?” bare mener bygningene, mens det jo er hele
eiendommen som bzrer dette navnet. Dette forer enkelte steder til uklarheter.

- Et sentralt tema under fredningsprosessen har v&rt bevaringen av anleggets
“historiske lukkethet”. Begrepets innhold framgéar under pkt. 5.1 nedenfor.

3.Utgangspunkt for kommentarer fra Prindsens Venner (PV)

Foreliggende fredningsforslag for hele eiendommen PCAM og premissene for dette.
Formélet med fredningen er bla.:

Bevare PCAM som et unikt eksempel pa et anlegg som har vert arbeidsanstalt med
dollhus/asyl, slik institusjonen utviklet seg pa 1800-tallet og inn pa 1900-tallet.
Fredningen skal sikre enkeltbygningene, bygningenes innbyrdes sammenheng, samt
kulturhistoriske verdier knyttet til anlegget som helhet, inklusive utearealene.
Fredningen av uteomrédet etter kulturminneloven (Kml) § 15 skal bl.a. opprettholde
anleggets karakter med rester av hageanlegg og luftegérder slik det fremsto etter full
utbygging i siste del av 1800-tallet, eventuelt legge til rette for tilbakefering til denne
epoken.
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4. Tema som helt mangler i planbeskrivelsen:
Ingen steder i planen nevnes muligheten for arkeologisk interessante strukturer i

grunnen pd PCAM. Man kan ikke se bort fra at slike finnes, spesielt i feltet som er
foreslatt fredet etter Kml. § 19. Vitneutsagn fra tidligere bestyrer gir grunn til & anta
dette, og det krever nermere undersokelser.

Arkeologiske spor er ogsa omtalt i fredningsformalet:

“Forslag om fredning etter kml § 15 omfatter ogsa utearealer som har hatt en vesentlig
historisk funksjon som luftegdrder, arbeidsarealer, hageanlegg etc. I disse arealene inngdr

historiske elementer som er bevart, det kan ogsa antas at det finnes skjulte elementer under
bakken.”

S. Temaer for kommentar fra Prindsens Venner (PV):
Ny hotellflay inn p4 PCAMs omrade

Ny hotellflgy bak sendre mur

Turvei gjennom eiendommen

Apning av bakvegg til handelsbodene

Bruken av uteomradene

Reguleringsplanens omfang

ARl

5.1. Ny hotellfley inn p4 PCAMs omride fra Brugata 7
Det foreslas etablert ny byggelinje 10 m innenfor murveggen som inngar i

fredningen. Her onskes en blokk pa fem etasjer, tilknyttet hotellet bakenfor. Den
lukkede murveggen skal for en stor del bygges inn. Ny blokk vil f& nedutganger inn
mot PCAM og vinduer over hele fasaden.

Forslagsstiller skriver: ”Ny hotellflay i bakkant av Brugata 7 vil fremstd som en
relativt tett, ny "branngavl” av tegl, med den opprinnelige branngavlen godt synlig
pd sidene og over nybygget”. Poenget er vel ikke bare 4 kunne se rester/spor av en
branngavl som har bidratt sterkt og konkret til et lukket og usjenert preg - men &
bevare lukketheten som nettopp en vindusfri gavl bidrar til. Ny hotellfloy med ca 35
apninger gir et helt motsatt preg.

Hva menes med ”den historiske lukketheten”?

PV minner om at et vesentlig forml med fredningen er 4 beholde eiendommens
historiske lukkethet mot omgivelsene, slik det framgér av fredningsforslaget hvor
formalet bla. er & opprettholde og synliggjere dette. Historisk skulle anlegget vaere
skjermet mot innsyn og samtidig hindre flukt. Bakveggene pa tilliggende bebyggelse
sikret en del av dette formalet. I tillegg ble det reist murer og gjerder omkring.
Begynner man forst & perforere disse elementene ved anlegget, vil vesentlige
historiske verdier ga tapt. A etablere en ny blokk med tusen gyne” inne p& omradet
er apenbart i strid med fredningens intensjoner.

Apning for nodutganger vil dessuten legge til rette for utglidning over tid.

Bygging vil bety en ugnsket beskjring av tomta, som trengs til park.

5.2. Ny hotellfloy bak sendre mur (Brugata 3 a-c)
Iflg Byantikvaren mé ny bebyggelse her “vende ryggen” mot PCAM. Den foreslatte

bygningen har i s mate gyne i nakken, idet den etablerer et utsiktsamfi i flere etasjer
mot PCAM og innebearer i tillegg omfattende hulltaking i bade eksisterende mur og
vegg. Det sies i forslaget at “hotellfloyene vil vende hovedfasaden mot
Brugatakvartalet slik at fasaden mot PCAM kan beholde noe av sin lukkede karakter”
Dette kan vere slik det fortoner seg sett fra hotellet, men ikke fra PCAM, noe

MOTTATT
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forslagsstillers formulering ogsa tydelig tilkjennegir. Vi vil minne om at
fredningsforslaget nettopp tar sikte pa & opprettholde den lukkete karakteren til
anlegget og at en delvis opprettholdelse neppe kan sies & vare i samsvar.

PVs argument er det samme som ovenfor: PCAMs grensevegger skal vare lukket.
Dette ma framgé eksplisitt av reguleringsbestemmelsene. Blokka mé dessuten
reduseres i hayden med minst 2 etasjer og felge de eksisterende bygningsheydene.

5.3. Turvei gjennom eiendommen
Historien

Den ulykksalige &pningen mot Christian Krohgs gate ble foretatt av bydelen for ca 15
ar siden uten forutgdende saksbehandling og uten at Byantikvaren ble forelagt saken,
pa samme méte som mange tidligere inngrep og endringer. Det var for eiendommens
sosialhistoriske verdier var kjent, og for oppstart av fredningssaken i 1998. Prindsens
Venner har i flere ar papekt at denne atkomstveien er et markant brudd med historiske
ferdselsmenstre pd eiendommen. PCAM har aldri hatt noen atkomst fra
Fjerdingen/Christian Krohgs gate. All ferdsel har gitt gjennom portene mot Storgata.
Dette mensteret méa opprettholdes slik det ogsa framgér av fredningsforslaget.

Plan for asylhagen

Asylhagen tilsvarer den delen av uteomrédet som er foreslatt fredet etter Kml. § 15.
Sammen med den opprinnelig todelte luftegirden pé baksiden, var dette den mest
avsondrede delen av hele anlegget. Byantikvaren har foreslétt en rekonstruksjon av
hagen med grusede spaserveier slik de er kjent fra kart fra 1870-arene. Den antas 4 ha
vart omgitt av et hayt plankegjerde mot nord/est. Den gamle muren mot Norges Rede
Kors ma restaureres i sin helhet, og i forlengelsen av denne mé det névarende
nettinggjerdet erstattes med plankegjerde.

Av hensyn til brannsikkerheten ved omsorgsboligene har BYA antydet en
sikringsport i plankegjerdet, kun tilgjengelig for brannvesenet. Det er altsa ikke tenkt
noen form for regular trafikk denne veien i framtida.

Vi ensker i den forbindelse & gjore serskilt oppmerksom pd at vi ved befaring med
Brann- og redningsetaten i februar 2006 fikk opplyst at til og med deres storste
kjeretoyer kommer inn gjennom hovedporten i Storgata. Det kan altsa reises tvil om
en sikringsport pa baksiden i det hele tatt er pakrevd,

Da fredningsforslaget ble behandlet i bystyret, ble det fayd til en formulering i
vedtaket om at det kan dpnes for gdende her. Det stér altsd “kan”, og ikke “skal” eller
”m&”. Tvert om avviste bystyret et forslag om & dpne for gjennomkjering fra Chr.
Krohgs gt.

I planforslaget nevnes gjentatte ganger at det gnskes en turvei, som snarvei for gadende
og syklister. Prindsens Venner kan ikke se at dette vil utgjere noen ettertraktet snarvei
for noen naturlig eller forventet myk trafikk fra Ebbells gate til Christian Krohgs gate.
En heystandard gang/sykkel/turvei som na er foreslétt, vil etter PVs syn vere klart i
strid med fredningen av asylhagen. Det eneste akseptable vil vere en liten sideport for
glende, knyttet til en reetablert gruset spaservei i hagen, og apen bare pé dagtid.
Trasé, bredde, veiprofil og materialvalg ma ta sitt utgangspunkt i, og underordne seg
fredningsforslaget. Sykkeltrafikk er uensket og neppe i samsvar med
fredningsformélet. Bade nattestenging og sykleforbud har lenge vert praksis i f.eks.
Botanisk hage og hndheves greitt og uproblematisk. Slike begrensninger i bruken av
et verdifullt anlegg er altsa ikke noen ny oppfinnelse, og dette ber med i
reguleringsbestemmelsene.
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Apning for allmennheten |
I PBE:s forelapige vurdering, s.10 heter det at “overordnede planer Sforutsetter at slike
tidligere lukkete omrader skal dpnes i storst mulzg grad for a bidra til & skape en
enhetlig og dpen by”. A legge inn dette som premisser i saken utgjer en klar
misforstielse av totalsituasjonen. PCAM-omradet har ikke en ugnsket lukket karakter
som ber omgjeres fullstendlg ved at det dpnes pé en slik mite som foreslatt av

forslagsstiller. Det er tvert i mot en historisk betinget lukkethet som forutsettes bevart,
jf fredningsforslaget. ‘

Prindsens Venner har fra ferste stund ivret for at publikum skal kunne gé inn pa
eiendommen og se seg om, og har gjennom flere &r stétt for et stort antall
ekskursjoner for hundrevis av mennesker. I heftet ”Prinds Christian Augusts Minde —
historie og visjoner om de fattiges kvartal” (2006) lanserte PV ogsa idéen om en park
til bruk for beboere og brukere, nabolaget og publikum forgvrig. Det har i mange tiér
vart mulig 4 ga rett inn p4 omradet gjennom hovedporten, og slik vil det hoyst
sannsynlig ogs4 vare i framtida. At publikum i dag ikke fristes spesielt sterkt p.g.a.
Storgatefasadens monumentale, mystiske og for tida til dels sjuskete uttxlykk, eren
helt annen sak. I stedet for 4 bruke dette som argument for 4 dpne enda en port og
gdelegge handelsbodene, bor man planlegge hvordan hovedinngangen kan gjores mer
interessevekkende. En ny dpning er med andre ord helt overfledig med tanke pa
publikumsatkomst. Etter hvert som restaureringen kommer i gang, og inngangen
gjeres mer innbydende, vil enhver kunne finne veien inn til et historisk spennende
omréde. \

|
I saksframstillingen tas det neermest for gitt at en park er et tilnaermet entydlg begrep.
Men det er ikke slik at enhver park ma dpne for og stimulere til de samme aktiviteter
(som vandring, gjennomgang, soling, lek, ballspill, trim, sosiale treff, bevertmng,
konserter og arrangementer): Det er etter PVs oppfatning helt sentralt at bruken av
uteomradene og tilrettelegging av aktiviteter der tar utgangspunkt i fredmngsformalet
Her heter det at: ”Hensikten er a opprettholde anleggets karakter med rester av
hageanlegg og luftegarder slik det fremsto etter full utbygging i siste del av 1800-
tallet, eventuelt legge til rette for tilbakeforing til denne epoken.” For péragraf 19-
omréadet heter det bl.a: ”Den historiske eiendommens avgrensning og lukkethet mot
omgivelsene skal opprettholdes og synliggjores.” |
Det er en alvorlig mangel at planforslaget ikke drefter planformdl i lys av dette.
Béde i utlandet, i Oslo og i neeromradet finnes parker som er offentlig tilgjengelige,
men likevel noe man trer inn i som betrakter, for & oppleve kunst, arkitektur, historisk
sus, flora eller fauna. Eller for & sgke avskjermet ro og mulighet for kontemplasjon.
Den mest nerliggende parken av en slik type er Botanisk hage, som har‘bade
sykleforbud og dpningstider (Dronningparken og Hygeaparken er hknende
eksempler). Parkmangfold er et gode for offentllgheten PCAM har hatt 08 skal ha
preg av en park for ro; veere en sarpreget oase i travelhetens og stoyens ‘hverdag Ikke

en snarvei med sykkelklemt for travelhet. |

5.4. Handelsbodene

Handelsbodene har ikke vart tilknyttet virksomheten ved PCAM, men har sin egen

historie. Den lukkede bakveggen inn mot PCAM representerer zmzdlertzd en

kontinuitet i tenkemdten omkring anstaltlivet. Grensen mot omverdenen1 som i sin tid
\
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var markert med et hoyt gjerde langs gata, ble ved reisingen av bodene bare flyttet
lenger inn, og forble lukket.

Vi kan ikke se noen grunn til at denne situasjonen ikke skulle opprettholdes. Som
nevnt i foregdende punkt er en dpning helt overfladig.

Plassen mellom de to motstdende flayene av handelsbodene har gode muligheter for &
tjene som torg. Denne muligheten blir edelagt, ikke styrket, ved & dpne opp i bakkant,
og ved 4 tillate gjennomgangstrafikk.

5.S. Bruken av uteomridene
I det foreliggende planforslaget er det i tillegg til tur/sykkelvei foreslatt lekeplass

tilknyttet barnehage pa omradet som foreslas fredet etter Kml. § 19.

Barnehage i Storgata 36 er ikke noen god idé. Det forutsetter at det etableres
barnehage i bygninger hvor ogsa omfattende interierer og inventar inngr i
fredningen. I den fredede Fabrikkbygningen vil det neppe la seg gjore 4 innpasse en
barnehage som tilfredsstiller dagens krav, uten at det foretas betydelige inngrep
(Dampkjekkenet, Prindsekjokkenet og Veveriet). Her tier planforslaget om at det
foreslas virksomhet som vil matte medfere omfattende dispensasjoner fra
kulturminneloven. Det er en helt vesentlig mangel at konsekvensene av planforslaget
pa dette punktet ikke er opplyst og vurdert.

Det framgar ogsa av uttalelser fra forrige heringsrunde at luftforurensningen i
omradet er hay og at det er forurensning i grunnen, noe som av hensyn til barna taler
direkte i mot en barnehage her. En barnehage vil ogsa eke trafikkpresset, bade ved
vareleveranser og ikke minst ved levering/henting av barn. Forslaget om 15 P-plasser
utgjer i seg selv allerede en altfor stor parkerings- og trafikkbelastning pa omréadet.
Lekeplassen vil métte gjerdes inn og ikke vare fritt tilgjengelig for alle.

Prindsens Venner har forlengst foreslatt en lekeplass, men da som en integrert del av
et framtidig, dpent parkanlegg.

3.6. Reguleringsplanens omfang
En ny reguleringsplan for omrédet ma forgvrig bringes i samsvar med

fredningsplanens omfang, slik at ogsd arealet som i dag benyttes til innkjering til
avrusingsstasjonen i Gassverkets tidligere administrasjonsbygning kommer med.

Det er etter PVs oppfatning sterkt kritikkverdig og lite tilfredsstillende at det
foreslatte planomradet ikke forholder seg til fredningsforslaget for PCAM. Den
forestdende fredningen av omrédet vil ikke kunne regulere bruken av bygningene og
uteomrddet, det kan bare skje gjennom en reguleringsplan. Dersom det foreslatte
planomradet legges til grunn vil man maétte forholde seg til to ulike planer for
framtidig forvaltning og bruk av det samlede kulturminnet PCAM. Dette er svert lite
tilfredsstillende og ikke i samsvar med maélsetting om en helhetlig ressursforvaltning
av omradet og PCAM som kulturminne.

6. KONKLUSJON:

Planforslaget bryter med helt vesentlige intensjoner i fredningsforslaget for PCAM.
Prindsens Venner krever at

- Planforslaget méa forholde seg til fredningsforslaget og ta utgangspunkt i
fredningsformalet og fredningsbestemmelsene.
- Hotellblokk fra Brugata 7 inn pA PCAMs tomt utgar.
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- Hotellblokk i Brugata 3 reduseres med minst to etasjer og tilpasses
eksisterende bygningsheyder.

- Heystandard gang/tur/sykkelvei utgér.

- All ny hulltaking i eksisterende murer og vegger utgar.

- Apning av bakvegg i handelsbodene utgar.

- Barnehage utgar.

- Ny reguleringsplan for eiendommen Storgata 36 mé folge fredningsplanens
omfang.

- Det m4 utarbeides detaljerte bestemmelser for ferdsel og bruk av uteomradene.

Vi finner i forslaget formuleringer som bare tilsynelatende vil imetekomme
antikvariske behov og ensker om & bevare lukketheten. Men uttrykk som “framsta
som lukket”, ’beholde noe av sin lukkede karakter” og “relativt lukket” betyr at det
ikke er lukket, og slike upresise formuleringer &pner for framtidig utglidning.

Antydninger om at utbygger er kommet fram til “en omforent lesning med
Riksantikvaren” ser vi pa som en tilsnikelse. Prindsens Venner har i konferanse med
RA fatt eksplisitt bekreftet at noen slik form for underhindenavtale ikke
foreligger.

Planforslaget som helhet barer preg av en langsiktig strategi med elastiske
formuleringer og tilsynelatende begrensede inngrep som pé lang sikt skal kunne &pne
for direkte atkomst fra kvartalene i Brugata inn i parkomradet pA PCAM. Dette er det
eneste perspektivet som gir den foreslatte portalen (6m hey) gjennom handelsbodene
og “torget” der, og en hoystandard turvei gjennom omradet, noen mening.

Dersom all nybygging begrenses til forslagsstillers egen grunn i Brugata, og
ytterligere hulltaking konsekvent avvises, vil neppe turvei-, portal- og torgplanene ha
samme interesse for utbygger.

Prindsens Venner gnsker ogsa park, men p4 helt andre premisser.

Oslo, 20. august 2009

For Prindsens Venner

Klaus Bryn (s)

MOTTATT
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BRUGATA 1-11, STORGATA 36 M. FL., BEMERKNING TIL PLANFORSLAG

Fortidsminneforeningen Oslo og Akershus har mottatt ovennevnte planforslag og har
folgende bemerkninger.

Storgata 36, Prinds Christian Augusts Minde (PCAM) er foreslatt fredet, og
fredningsforslaget omfatter bade bygninger og uteomrader. Bade antikvariske myndigheter og
denne forening anser PCAM-anlegget & ha nasjonal verneverdi, og hele anlegget ma etter vart
syn fredes, uavkortet. Fredningen innebzrer en vektlegging av at bevaring av anlegget for
fremtiden veier tyngre enn andre hensyn. Det ma derfor understrekes at det ikke skal gjores
endringer som svekker autentisitet og historisk lesbarhet. Planforslaget inneholder flere -
elementer som derfor ikke kan aksepteres. Dette gjelder:

- Hotellflgyen som i planforslaget er foreslétt inne pA PCAMs omréde. Den er i direkte
motstrid til fredningsforslaget.

- Nye vinduer i brannmur til Brugata 3. Disse vil redusere uteomradets skjermede preg.

- Ny hotellflgy i Brugata 3. Den vil med sin hgyde innebzre en stor endring i
lys/skygge-forhold og ber reduseres, og de mange vinduene vil gi samme effekt som
nevnt i punktet over.

- Adkomst fra handelsbodene i Storgata. En &pning her strider bade mot
bevaringsinteresser i handelsbodene og mot intensjonene i PCAM-fredningen. Det
synes dessuten helt ungdvendig da det er god adkomst gjennom hovedporten.

- Barnehage inne i anlegget frarddes. En barnehage krever omfattende tiltak og synes
vanskelig forenlig med bevaringshensynene. A anlegge lekeplass vil vare atskillig

. mer sknsomt.

- Den foreslatte gang- og sykkelvei med adkomstporter ser ut til & legge til rette for en
trafikk i anlegget som ikke ivaretar preget av lukkethet. Vi vil anbefale at man ved
hjelp av en mindre portdpning mot Christian Kroghs gate og reetablerte historiske
grusganger serger for at omradet ikke benyttes til sykling.

Med vennlig hilsen
Fortidsminneforeningen, Oslo og Akershus avdeling

, e
\]ZJ 50
Ingeborg ray

fagkonsulent

Kopi til: Byantikvaren, Riksantikvaren og Prindsens Venner

Veienvolden gard, Maridalsvn. 120, N-0461 Oslo Telefon 97 00 58 58
E-post: oslo-akershus@fortidsminneforeningen.no



OR Og

& >

< <

N 1

b &

% N
SLO KOMMUNE > £
PLAF?- 06 BYGN\NGSETATEN § 1814

Selskabet for

Plan og bygningsetaten

oks entrum ' 26 AUG. 2008
o oo e e OSLO
SAKSNR: 2> BYES VEL

MERKN.
VD E ANR. Stiftet 1811

2 Sia.|
Oslo, 21.08.2009 [OP2A

HORINGSUTTALELSE TIL REGULERINGSFORSLAG FOR
BRUGATA 1-11, CHRISTIAN KROHGS GATE 1-13 OG STORGATA 34-36 PRINDS CHRISTIAN
AUGUSTS MINDE (PCAM), BYDEL GRUNERLOKKA.

Deres ref.: Saksnr.20030969

Oslo Byes Vel stgtter uten forbehold synspunkter og utdyping av begreper i hgringsuttalelse utarbeidet av
Prindsens Venner.

Etter vart skjgnn bgr Oslo kommune, bade pé politisk og administrativt niva, verdsette at borgere med stor
innsikt viser det engasjement og den utholdenhet som de ledende personer i Prindsen Venner har gjort i denne
sak. Vi har meget vondt for a forsta at de synspunkter som er fremfgrt gjennom lang tid ikke i stgrre grad
reflekteres i det fremlagte reguleringsforsiag.

Det er et problem at Oslo kommune ikke i stgrre grad evner a nyttiggjgre seg den innsikt og engasjement som
Prindsens Venner representerer. Foreningens bidrag burde vart mgtt med respekt og konstruktiv holdning.
Dette er meget alvorlig og problematisk for Oslo.

Kommunen bgr sammen med Prindsens Venner og beslektede foreninger evaluere bruker- og borger-
medvirkning med sikte pa & nyttiggjgre seg denne ressurs pa en langt bedre mate. Oslo Byes Vel deltar gjerne i
en slik evaluering.

Fglgende momenter i planforslaget presiseres:

v Planforslaget ma bevisst forholde seg til fredningsvedtaket.

v Hotellblokk i Brugata 7 kan ikke delvis legge beslag pA PCAMs tomt.

v Hotellblokk i Brugata 3 ma tilpasses eksisterende byggehgyder og reduseres med 3 etasjer.

v Den foreslatte turvei tas ut av planen.

v Eksisterende murer og vegger ma forbli urgrt hva angar hulltakning.

v’ Barnehage tas ut av forslaget.

v’ Ny plan for Storgata 36 m4 utarbeides slik at reguleringsplan og fredningsomrade blir sammenfallende.
v’ Bestemmelser for ferdsel og bruk av uteomrader ma utarbeides.

Vennlig hilsen

SELSKABET FOR OSLO BYES VEL

MOTTATT
2’5 AUS. 2009
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Bank: 9235.12.33909 Telefaks: 22 40 5091 URL: www.oslobyesvel.no  St. Hallvard Bokhandel Militerhospitalet




025.txt
Journalpost: 200309691/127
Fra: Svein Gundersen
E-Post: Svein.Gundersen@est.hio.no
Dato: Mon, 17 Aug 2009 14:12:04 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no,
Trond.Giske@kkd.dep.no, wenche.blomberg@jus.uio.no

Emne: [Fwd: Bevar fattigkvarteret Prindsen]

Bevar fattigkvarteret Prindsen

From: Svein Gundersen <svein.gundersen@est.hio.no>

Reguleringssak: Brugata 1-11, Christian Krohgs gate 1-13
og Storgata

34-36 Prinds Christian Augusts Minde (PCAM), bydel
Grinerlgkka.

Fog annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet
med en

reguleringsplan som vil vare til store skade for det
nasjonale

kulturminnet Prinds Christian Augusts Minde. Jeg
protesterer mot enhver

gdeleggelse og forsgk pa a svekke den verneverdige
Tukketheten rundt

anlegget, mot perforering av yttervegger og murer,
gjennomgaende

traftikk, hotellbygging inn pa eiendommen og heyblokk, og
mot ny portal

mot Storgata som skal eksponere Thons eiendomsselskap.

var 1innstendige benn er: La Prindsen i fred, rehabiliter
pa anleggets

egne premisser og pa grunnlag av foreliggende
fredningsvedtak. Det er et

unikt anlegg, det eneste velbevarte i Norden av sitt
slags. Her er var

fattigdomshistorie bevart, og godt dokumentert alt fra
wergelands og

Side 1



025.txt
Eilert Sundts tid. Her har det vart arrest, undersgkelse
av
prostituerte, "galehus" (dollhus), arbeidsanstalt,
matudeling...

I hap om at man skal forsta hvor unikt dette anlegget er
1 nasjonal

sammenheng, sender jeg ogsa denne appellen til
Kulturdepartementet. I

var rike tid, hvor Norge har rad til a bygge nye og
flotte nasjonale

bygg, ma det vare viktig a bevare denne delen av
historie.

Flere opplysninger om anlegget kan fas hos wenche
Blomberg, som ogsa har

skrevet et informasjonshefte om anlegget (kan bl.a kjepes
pa Tronsmo

Eokhande1). Jeg sender derfor en kopi av mailen her til
enne.

Med hilsen fra Svein Gundersen

Svein Gundersen
Hegskolen 1 Oslo
P 46 - R 247

22 45 31 21

95 23 68 24

Side 2
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Journalpost: 200309691/128
Fra: Karen Hgie
E-Post: karen@kulturprod.no
Dato: Mon, 17 Aug 2009 13:35:40 +0200
Ti11: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Det nasjonale kulturminnet Prindsen

Reguleringssak: Brugata 1-11, Christian Krohgs gate 1-13
0og Storgata 34-36
Prinds Christian Augusts Minde (PCAM), bydel Griinerlgkka.

Fog annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet
med en

reguleringsplan som vil vare til store skade for det
nasjonale kulturminnet

Prinds Christian Augusts Minde. Jeg protesterer mot
enhver gdeleggelse og

forsek pa a svekke den verneverdige lukketheten rundt
anlegget, mot

perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging

inn pa eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot
Storgata som skal

eksponere Thons eiendomsselskap.

var innstendige benn er: La Prindsen i fred, rehabiliter
pa anleggets egne

premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak.
Det er et unikt

anlegg, det eneste i Norden av sitt slags. Her er hele
var

fattigdomshistorie bevart, her har det vart arrest,
undersgkelse av

prostituerte, "galehus" (dollhus), arbeidsanstalt,
matudeling. Derfor sender

jeg ogsa denne appellen til Kulturdepartementet.

Flere opplysninger om anlegget kan fas hos wenche
Blomberg, som ogsa har

lTaget et informasjonshefte om anlegget (kan bl.a kjepes
pa Tronsmo

Eokhande1). Jeg sender derfor en kopi av mailen her til
enne.

Side 1
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Med hilsen fra Karen Hgie
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Journalpost: 200309691/129
Fra: Skilbrei May-Len
E-Post: May-Len.Skilbrei@fafo.no
Dato: Mon, 17 Aug 2009 13:48:21 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no,
wenche.blomberg@jus.uio.no

Emne: Reguleringssak: Brugata 1-11, Christian Krohgs gate
1-13 og Storgata 34-36 Prinds christian Augusts Minde
(pcaM), bydel Grinerlekka.

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet
med en reguleringsplan som vil vare til store skade for
det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Jeg protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek
pa a svekke den verneverdige lukketheten rundt anlegget,
mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
traftikk, hotellbygging inn pa eiendommen og heyblokk, og
mot ny porta1 mot Storgata som skal eksponere Thons
herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets
egne premisser og pa grunnlag av foreliggende
fredningsvedtak!

Hilsen

May-Len Skilbrei, Dr. Polit
Senior researcher/Group leader
Fafo AIS, Box 2947 Teyen

N-0608 Oslo, Norway
+47 22088722 (office), +47 95122315 (cell)

+47 22088700 (fax)

home page: www.fafo.no <http://www.fafo.no/>

Side 1
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLAN

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgérd AS kommet med en reguleringsplan
som vil vare til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts

Minde. Vi protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgéende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!

Navn Adresse
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgéard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vere til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende

- trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgérd AS kommet med en reguleringsplan
som vil vere til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver odeleggelse og forsek pé & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging inn p4 eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgéard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vare til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver edeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging inn pa eiendommen og hgyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vere til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgéende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER! '

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgéard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vere til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgérd AS kommet med en reguleringsplan
som vil vere til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts

Minde. Vi protesterer mot enhver odeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgéende
trafikk, hotellbygging inn pa eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vre til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver gdeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging inn pa eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgérd AS kommet med en reguleringsplan
som vil vare til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts

Minde. Vi protesterer mot enhver edeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgéende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!

Navn Adresse

| f% Wit D

Retilp éda

M obhgurisned A u/;m/w Grize lofofa

érx/m//g////&

\B elp¥e (ﬂ/l4 (kgwe/\/

&7 ruwld é&g‘

S.MZM’JZM{ r 3a

—/W\/————

Ho 9Ll 4/ 421

Sy mamrwuen 2

Lo lobolth |, 0272

Keolpodhar (WMW

GmM/cpMﬁ |

[ Ao ofetion

(i WU{!!JAZLA—_

SElla \Mw

%my@d Y - 12@&

_, M OTTA‘T]:7 '
20 underskrifter pr ark 2 17AG. 2[5[}9/4

PLAN- OG BYGNINGSETATEN




lhond Totehmdi 7, /m.,%éwmg
Har-Vimnar {"@b -,
S NS=y7)
F@W 51,1255 Co W
(e, fSenn Doslononggs 284 (9T 0L

Q‘:Md? € R0
[ 0 | 5o 20, VT A
Dl S Ling—

Rl Fleck ,
fdd, i-at, 1>, 0566

e o s e e 0

Disse ofen . o
%f 2 q’@/ﬂ(‘ vl d@c:(/ L@gxﬁc A / .A?/

//



NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgérd AS kommet med en reguleringsplan
som vil vare til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver odeleggelse og forsek pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, gjennomgaende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og hgyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pa grunnlag av foreliggende fredningsvedtak!
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NEI TIL THONS PRINDSEN-PLANER!

Til Plan- og bygningsetaten — kopi Riksantikvaren — Byantikvaren — Omsorgsbygg KF:

For annen gang har Olav Thons selskap Stormgard AS kommet med en reguleringsplan
som vil vare til store skade for det nasjonale kulturminnet Prinds Christian Augusts
Minde. Vi protesterer mot enhver edeleggelse og forsgk pa & svekke den verneverdige
lukketheten rundt anlegget, mot perforering av yttervegger og murer, giennomgéiende
trafikk, hotellbygging inn p& eiendommen og heyblokk, og mot ny portal mot Storgata som
skal eksponere Thons herligheter. La Prindsen i fred, rehabiliter pa anleggets egne
premisser og pd grunnlag av foreliggende fredningsvedtak! ’
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